Najemni smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
dle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zak. &. 89/2012 $b., obtansky z&konik, déle jen ,Ob&z"

Smluvni strany

Pronajimatel: Obec Jettichovice, Jetfichovice &.p. 24, IC 00261394, DI
CZ200261394
Cislo udtu:
v daléim textu smlouvy uvadéna rovnéz jako ,,pronajimatel*
a
Najemce: Radim Gaborik
Sidlo: Ludvikovice 112, 407 13
ICO: 02847736
DIC:

Cislo udtu: R D VS T3

v dalsIm textu smlouvy uvadéna rovnés jako ,,ndjemce”, spoletné s pronajimatelem dale jen ,smluvni
strany”

I. Uvodni ustanoveni

1.1. Prongjimatel prohlasuje, Ze je viastnikem nemovitych véci, prastoru slouziciho k podnikanf, v k.G.
Jetfichovice u Dé&ina;
- a) pozemek parc.¢. 1035/1
- ) st. p. &. 37;

- U Katastrainiho fadu pro Ustecky kraj, Katastrélni pracoviété D&ain pro k.U. Jetfichovice u
Décina, ddle jen v souhrnu ,,nemovité véci*.

1.2. Pronajimatel prohlauje, #e je predmet najmu v soukromopravnim stavu zplsobily k realizaci
zameéru pro fadné uZivani v soulady s UcCelem, ke kterému ma slouzit a ma povinnost zaijistit
najemci piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu. Veskeré verejnopravni
povinnosti k realizaci zaméru jdou k tizi najemce a tento je povinen zajistit nezbytné oprévnéni pro
realizaci jeho zaméru. Najemce prohlasuje, 2e je mu znam stav pozemki zejména existence
vécnych prav zapsanych v pfislu$ném Katastru nemovitost!. Pfedm&t najmu se pronajima
s veSkerym vybavenim, pfislusenstvim a soudastmi {vyima bankomatu)

Il. Pfedmét najmu

2.1. Pronajimatel touto smiouvou ptenechava do uZivani najemci nemovité véci dle &l. 1. této smiouvy,
tj. Restaurace a cukrarna Prazsk (déle jen “pfedmét najmu™), ve kterém bude najemce provozovat
obchodnl (podnikatelské) &innosti specifikované v &l. 1], této Smiouvy.

2.2. Néjemce se zavazuje uZivat pfedmeét n&jmu pouze ke sjednanému udelu v souladu s &l 1. této
Smlouvy, a platit fadné a véas najemné a Ghradu za sluzby spojené s najmem ve sjednané vysi
a za padminek die ¢l. V. této Smiouvy.

2.3. Najemce byl seznamen se stavem pfedmeétu najmu, fadné si jej prohléd! a v tomto technickém
a stavebnim stavu jej ke dni nabyti Gginnosti smiouvy pfebira. Sou&asny stav pfedmétuy najmu a
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vybaveni pfedmétu najmu bude blize uvedeno v pfedavacim protokolu, ktery v pfipadé potfeby
bude rozsifen o fotodokumentaci pfedmétu najmu. V pfedavacim protokolu bude uveden stav
spotfeby u méfiéh spotfeby energil. Pfedavaci protokol bude nasledné tvoiit pfilohu & 1 této
smiouvy.

til. Uéel ndjmu

3.1 Najem se sjednava vyhradné za Gcelem podnikatelské &innosti ndjemce v ramci pfedmétu najmu,
a to: Provozovani Restaurace a cukrarny

3.2. Najemce nemd pravo provozovat v rdmci pfedmétu najmu jinou ¢innost nebo zménit zplisob &
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyvé ze sjednaného GZelu. NedodrZeni Uéelu ndgjmu a
podminek najmu die ¢l lil. této Smiouvy je pavaZovano za hrubé porugeni smiuvnich povinnosti
vii&i Pronajimateli ve smyslu ust. § 2309 pism. b) Ob&Z. Soutasné je pro ptipad porusenl sjednana
smiuvni pekuta.

3.3. Ust. § 2304 odst. 2 Ob&Z, dle kterého se ‘uistinoveni idﬁﬁﬁﬁﬂﬁfouzﬁe, pokud se v dusledku
zmény pomérl na strané -, ménila jen nepodstatné, se
neuplatni.

3.4. Smiuvnim strandm nic nebranl v pfipadé zmény &i rozsifeni Gtelu ndjmu pristoupit ke zména této
smiouvy ve formé pisemného dodatku.

IV. Doba trvani najmu
4.1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur&itou, a to na dobu osmi let, s G&innosti od 1.4.2025.
4.2. Strany jsou opravnény vypovédét smlouvu bez vypovédniho diivodu. Vypovédni doba &inl stran
pronajimatele 1 rok, stran najemce 1 rok a zatinad bézet prvniho dne nésledujicino mésice po
dorugeni vypovédi druhé smiuvni strané.

4.3. Smiuvni strany vyloudili aplikaci ustanoveni § 2285 Ob&Z [konkludentni ndjem} a § 2287 Ob&Z
[vypovéd néjmu na dobu urditou ndjemcem).

4.4 Pronajimatel mitze pisemné vypovédét Smlouvu:

a) ze smluvnich davodu v tFimasiéni vypovédni dobé:

a. Porusuje-li Ndjemce zcela hrubé své povinnosti viiéi Pronajimateli, Za zcela hrubé
porugeni smiuvnich povinnosti se pro udely této Smlouvy povaZuje:

i. uZiva-li Ndjemce piedmét najmu v rozporu s Géelem a podminkami uvedenymi
v &l lll. teto Smiouvy a pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele zévadny stav
v pfiméfené dob& neodstranil, tim se rozumi i neprovozovani Restaurace a
cukrarny po dobu min. 14 po sobé& jdoucich dni, kdy toto neplati pro pripady
pferuseni nebo zastavenl provozu z davodi leZicich mimo sféru kontroly
néjemce (napf. Zivelné katastrofy)

ii. zpOsobuje-li Najemce Pronajimateli uzivanim pfedmeétu najmu zavazné $kody,
a pfes pisemnou vyzvu Prongjimatele zévadny stav v piiméfené dobé
neodstranil,
b) ze zdkonem stanovenych divod( — bez vypov&dni doby:

a. najemce provedl zmé&nu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a neuvedi na jeho
Zadost pfedmét najmu do plvodniho stavu (dle § 2220 odst. 2 Ob&Z),
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b. najemce opotfebovava predmét najmu nad miru pfiméfenou pomé&rlim nebo jej uziva
tak, Ze hrozi jeho znigenl, a pronajimatel jej pisemné vyzval, aby predmét najmu uzival
fadn&, poskytl mu pfiméfenou Ihitu k napravé a upozornil jej na nasledky
neuposlechnutf vyzvy, které byla n&jemci doruéena (dle § 2228 odst. 2 Ob&Z); aviak
hrozi-li ve vySe uvedeném ptipadd naléhavé vané nebezpe¢l z prodleni, m&
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypoveédni doby, aniz ndjemce vyzval
k napravé (dle § 2228 odst. 3 Ob&2);

. najemce neuhradil ndjemné ani do data splatnosti dal&iho ndjemného a pronajimatel
jej k uhradé pisemné vyzval, poskyt! mu k dhradé piiméfenou lhitu a upozornil jej na
nasledky neuposlechnuti vyzvy (ti. neuhrazeni najemného), kterd byla najemci
dorugena (dle § 2228 odst. 4 Obé2),

d. poruduje-li ndjemce zvlast zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim plsobi znaénou
Ujmu pronajimateli (dle § 2232 Ob&z);

a. Zazvlast zavazné poruseni povinnosti se dle ujednani stran povaiuje zejména:

doggPfeneché-li ndjemce piedmét najmu do uzivani tretl osobe bez
" souhlasu pronajimatele; . R

ii. je-li na majetek n&jemce jako dluznika vyhlaSen Gpadek & konkurs.
c) ze zakonem stanovenych divodii — s tfimésiéni vypovédni dobou:
a.  strany vylu€ujf pouziti § 2309 pism. a) Ob&Z;

b. porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti viigi pronajimateli, zejména tim, 2e pfestoze
jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305
Obg&Z; ohledné& vypovédniho divodu spocivajiciho v prodieni s placenim najemného
nebo sluzeb dle ustanoveni § 2309 pism. b} Ob&Z strany pfitom ujednavajl, #e
se nepoutije, kdyZ tento vypovédni diived je jiz zahmut v &l. 4.3 odstavei b) pism. c)

této smiouvy.

4.5. Ndjemce mUZe pisemné vypovédat Smiouvy:

a) ze zakonem stanovenych diivodi — bez vypovédn| doby:

a. predmét ngjmu ma vadu, kter4 zasadnim zpiisobem ztéZuje ¢&i znemoZiuje uZivani, k
jejimuz odstranéni je povinen pronajimatel a zaroven najemce splnil svou povinnost
fadné a véas pronajimateli existenci vady oznamit, pfitem2 pronajimatel je v prodieni

§ odstranénim vady (dle § 2208 odst. 1 Ob&Z):

b. na pfedmé&tu najmu je v pribahu najemniho vztahu nutné provést nezbytnou opravu,
kierou nelze odloZit aZ na dobu po skon&en( najmu, a neni mo2né jej v pribéhu opravy
vibec uZivat (dle § 2210 odst. 3 Ob&2);

c. pronajimatel neposkytl najemci dostateénou ochranu v piipadé&, kdy jina osoba uplatnila
k pfedmétu najmu viastnicke &i jiné pravo nebo Zadala jeho vydanf & vyklizeni, i kdyz
ndjemce pronajimateli tuto skuteénost oznamil a pozadal o poskytnuti ochrany
(dle § 2212 odst. 2 Ob&Z);

d. predmet najmu z&4sti zanikl (die § 2226 odst. 2 Ob&Z); nebo stane-li se nepouzitelnym
k ujednanému Uéelu z diivodd, které nejsou na strané najemce (dle § 2227 Ob&2);

e. porusuje-li pronajimatel zvlast zavaznym zpiisobem své povinnosti, a tim plsobi
znaCnou GOjmu najemci (dle § 2232 Ob¢Z), piicem2 za zviast zavazneé poruseni
povinnosti pronajimatele se dle ujednani stran povaZiuje zejména:

i. neumoznéni nepfetrzitého pristupu k predmétu najmu najemci:
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ii. je-li na majetek pronajimatele jako dluznika vyhlasen Gpadek.
b) ze zdkonem stanovenych divodi — s tfimésiéni vypovédni dobou:

a. ztrati-li (bez svého zavinéni) najemce zpUsobilost k Einnosti, k jejimuz vykonu je prostor
slouzlci podnikan( uréen [dle § 2308 pism. a) Ob&Z];

b. prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodd zplsobily k vykonu &innosti,
k némuZ byl uren, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor [dle
§ 2308 pism. b) Ob¢Z);

¢. porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viigi najemci [dle § 2308 pism. c) Ob&Z].

4.6. Najemnl vztah skon&l uplynutim vypovédni doby, ktera je uréena vy$e a tato zagina bé&Zet od prvého
dne mesice nasledujiciho po doru&eni vypovédi druné smiuvni strané. V ptipadé vypovadi bez
vypovednl doby najemnl vztah zanika k prvnimu dni mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé smiluvnl strané.

4.7.8trany mohou néjemni vztah ukonéit také na zékladé oboustranné dohody o skonéeni najmu
uzavi'ené podle ust. § 1981 Ob&Z.

4.8. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu sepise pronajimatel s najemcem pisemny protokol, ve kterém
bude blize specifikovat jeho vybaveni a v piipadé potfeby dopini pfedavaci protokol
o fotodokumentaci.

4.9.Do 30 dn0 od skon&eni najemniho vztahu (ukon&eného na zakladé vypovédi, odstoupeni od
smiouvy, dohody stran ¢&i jinak) je najemce povinen odevzdat pronajimateli vyklizené pronajaté
prostory ve stavu v jakém je od pronajimatele pfevzal s piihiédnutim k obvykiému opotiebeni a
pfipadné dohodnutym tpravam.

4.10. Pfedmét najmu je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel kiice od pfedmétu najmu (za spinéni
podminek v &l. 4.8. a4.9. této smlouvy) a jinak mu nic nebrani v pfistupu k pfedm&tu najmu a v jeho
nasledném uZivanl, zejména je pfedmét najmu vyklizeny a gisty. Cistota se posuzuje s ohledem
k mistnim pomériim a pfihiédne se zejména k tomu, v jakém stavu byl pfedmét n&jmu prenechan
k uzivani najemci.

4.11. Pro pfipad prodleni najemce s Ghradou najemného, vodného, stodného, a to i v Gasti, ma
pronajimate! pravo - po pfedchozi pisemné vyzvé ndjemci s nejméné 30-ti denni lhitou k napravé
- predmét najmu z uZivani ndjemci kdykoli odebrat a:

a) technicky znemoznit pfistup do pronajatych prostor (napf. vyménou zamkd, vypnutf energii, &
instalaci bariér, aj.);

b) pfimé&fené zadret i majetek ndjemce, ktery bude umistén v pronajatych prostorach;
s ¢ImZ najemce vyslovné souhlasi.

4.12. Néjemce se podpisem této smlouvy vzdava prava na nahradu pfipadnych §kod &i nahrad, pokud
by mu pronajimatel odebral pfedmét najmu zplisobem shora uvedenym v &l 4.11. této smlouvy.

4.13. Pro pfipad prodlenf najemce s odevzdanim pfedmé&tu najmu mé pronajimatel pravo po uplynuti
doby dle &l. 4.9. této smlouvy kdykoli pfedmét najmu na néklady najemce sam vyklidit.

V. Uhrada za najem a sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu

5.1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi:
i 90.500,-KE mésitné. _ + 11% 3P4 (4 Jathovet
1. acles)
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Najemné je splatné na zakiadé faktury pronajimatele vystavené k 1 dni kazdého daného mésice se
splatnosti 15 dn(.

5.2. Najemce se zavazuje platit vedle najemného Ghradu za skute&nou spotfebu médii stran vodného
a stofneho. Vyuctovan( skuteéné spotieby medif stran vodného a stoéného bude provadéno vzdy
do 15 dnl po obdrZeni kone&nych faktur od dodavatelil za spotiebovang média, piipadné 1x za
kalendafni rok. Skute¢né spotfebované energie - média budou pfedétovany véetné DPH v zakonné
vysi. Splatnost t&chto daftovych dokladii bude 21 dni ode dne jejich vystaven.

5.3. Faktura bude mit naleZitosti dafiového dokladu dle zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v G&inném znénl,

5.4. Najemce si sam zajistf sluzby:

a) zajiSténi centraini ochrany nebo jiny zplisob zabezpe&eni prostor proti vniknuti nepovolanych
osob,

b) telefonické a internetové pripojentl a zilzenf nebo pievod pevnych telefonnich linek,
c¢) likvidaci komunainfho a nebezpeéného odpadu,
d) zajidténi dodavek elektrické energie a plynu a po dohodé stran i vody.

5.5. Pronajimatel miZe vy$i najemného jednostranné upravit formou pisemné zpravy (notifikace)
o navySeni (snizenf) na zakiad& primémé roénl miry inflace (deflace) publikované Ceskym
statistickym Gfadem za uplynuly cely kalendafni rok trvani najmu. Uprava vyse najemného bude
v tomto pfipadé provadéna na zakladé vyhladeného koeficientu inflace {(procentni sazba), a to ve
vy8i 75% z vyhlaseného koeficientu. Najemné se zvysi (snizf) od 1. ledna pifsiusného roku, piitemsz
rozdil mezi dosud zaplacenym néjemnym a nové stanovenym najemnym za jiz uplynulé mésice
pisiusného kalendafniho roku bude splatny s b&znym mési&nim najemnym nasledujicim po sdélen{
pisemné zprévy, bude-li v té dob& smiuvni vztah trvat; v opa¢ném piipadé bude splatny 30. dnem
nasledujicim po dni, v némz najemce oznameni pronajimatele o zvyseni najemného obdrzi.

5.6.Pokud se mira inflace pfestane publikovat zplisobem uvedenym v pfedchozim odstavci nebo
nemiize byt z jakéhokoliv diivodu aplikovana, zavazuje se ji pronajimatel nahradit jinym platnym
indexem, ktery vy&e uvedenou miru inflace nahradi (napt. v pfipadeé pfechodu &eské mény na ménu

EUR indexem spotfebitelskych cen Eurozény - MUICP).

5.7 Platba za najem a sluzby se hradi bezhotovostnim pfevodem na bankovni G&et pronajimatele, ktery
je uveden v zahlavi Smiouvy.

5.8.Za den zaplaceni kterékoli platby podle tohoto ¢lanku, v&etné plateb sank&nich se povaZuje den
pfipsani platby na tiget pronajimatele.

5.9. Dafiové doklady budou zasilany na emailovou adresu najemce: radogabor@seznam.cz

5.10.  Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zasilat faktury a notifikace na zakladé
této smlouvy elektronicky. N&jemce souhlasl s vystavenim a pouzZitim dafiového dokladu
v elektronické podobé dle § 26 odst. 3) zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, zasilané
na vy$e uvedenou emailovou adresu,

VL. Stavebni tipravy, opravy a tidrzba

Stavebni Gpravy se zhodnocenim stavby

6.1.Ndjemce je opravnén provadét stavebni Upravy a investice do pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, ktery bude zaznamenan formou dodatku této
smiouvy, bude-li se jednat o zhodnocenl prfedmétu najmu. V piipadé porudenl této povinnosti je
sjednana smiuvni pokuta smiouvy.
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6.2.V ramci dodatku a prvotnich praci (dle &l. 6.1. véta prvni této smiouvy) strany specifikuji rozsah
stavebnich prav, véetné odkazu na schvalenou projektovou dokumentaci, zplsob jejich provedent,
financovani (zejména co do vynaloZenych nakiadti).

6.3. Dojde-li v souladu s ¢l. 6.1. této smlouvy k (ipravé piedmétu najmu na zakladé této najemni smlouvy
nebo dodatku k najemn( smlouvé, ktera bude spliiovat znaky technického zhodnoceni, pronajimatel
souhlasi s moZnosti najemce odepisovat tyto néklady v ramci dafiové administrace. Technické
zhodnoceni nebude pfi zaniku smluvniho vztahu vypoFadano.

Stavebni tpravy nikoli se zhodnocenim stavby
6.4.Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy a investice do pfedmétu ngjmu po pouhém
pisemném schvéleni pronajimatele, nebude-li se jednat o zhodnocenl stavby.

Udrzba pfedmétu najmu

6.5.Najemce je povinen Pfedmét najmu udrZovat v Fadném stavu a v souladu s touto smilouvou.
Veskerou UdrZbu a drobné opravy pronajatych prostor zajisti viastnim nakladem najemce a po
odsouhlaseni Pronajimatelem.

a) Zejména se jedna o:

a. udrZovani a ¢isténl predmeétu najmu vietnd zafizenl a vybaveni pfedmétu najmu, které
se provad( obvykle pii delSim uZivani pfedmétu n&jmu, zejména jde o malovan(, opravu
omitek, tapetovani a &isténi podlah v&etn& podlahovych krytin, obkladd stén a &isténi
zanesenych vodovodnich odpadl a2z ke svislym rozvodiim,

b. udrZzovani zafizenl pfedmétu najmu ve funk&nim stavu,

8.6. Najemce je povinen zajistit na viastni ndklad pravidelné kontroly a revize jeho elektrickych zafizen!
umisténych v pfedmeétu najmu.

6.7.Drobné opravy a naklady spojené s b&Znou udribou prostor, jejichZ potfeba vznikla do doby
skoncenf najmu (za tceler, aby pfedmet najmu byl zachovén v piivodnim stavu nehledé na zmény
zohlednéne v €l. 4.9. této smlouvy), zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu predanf prostor (skonéenl
najmu). Pokud tak najemce neucinl, zajistl potfebné opravy a b&Znou GdrZbu na néklady n&jemce
pronagjimatel. S tim najemce vyslovuje souhlas. Vy$e uvedené se nevztahuje na zmény od
pivodniho stavu pfedmétu najmu provedené v souladu s &. 6.1. a 6.6. této smlouvy.

VIil. Prava a povinnosti smluvnich stran

Kontrola a naprava vad

7.1. Pronajimatel je opravnén provadét maximaingé dvakrat roén& Fadnou kontrolu a jedenkrat roéné
mimofadnou kontrolu pfedmétu najmu, a to po pfedchozim oznameni emailem n&jemci a za jeho
pHtomnosti. Néjemce je povinen pronajimateli kontrolu umoznit. V ramci kontroly bude sepsan
kontroini protokol, ktery se piipadné dopini o fotodokumentaci. Mimoradné kontrola miZe byt
provedena nad ramec fadné kontroly (v tomto smyslu jde o kontrolu mimofadnou).

7.2,V pifpadé zjisténi vad (ve smyslu 8kod vzeslych z poruseni povinnosti najemce pfedmét najmu
uzivat jako fadny hospodai) v ramci kontroly die pfedchoziho odstavee je povinen najemce odstranit
vady bez zbyteZného odkladu, pfip. dle lhity stanovené pronajimatelem v kontrolnim protokolu. Na
kontrolu, pfi které doSlo k zji$ténl vad, bude navazovat zviastni kontrola, ktera se nezapotitava do
celkového podtu Fadnych a mimotadnych kontrol.

Podnajem a zcizeni zavodu niajemce
7.3.Bez pfedchoziho plsemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén pienechat piedmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani tretl osobg

Dodrzovéni bezpe€nostnich a dalich vefejnopravnich predpisa

7.4.Veskera ¢innost, kterou bude najemce realizovat v ramei pfedmétu najmu v souladu s ¢&l. 111 této
smiouvy bude vykondvéna vsouladu s vefejnopravnimi pfedpisy. V pflpadé poruseni této
povinnosti je sjednana smiuvni pokuta v &l. 8.1. této smlouvy a souéasné bude dana povinnost
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najemce uhradit veSkeré naklady vzniklé pronajimateli v souvislosti s poruSenim této povinnosti
(zejmeéna nahradit pronajimateli jim uhrazenou spravni sankgci, které mu byla pravomocné& uloZena).

7.5.Najemce je povinen dodrZovat platné bezpe&nostnl, hygienické a zejména protipozarni predpisy
a technické normy v&etné zakonem stanovené oznamovaci povinnosti, které se vztahuji na uzivani
pfedmétu najmu. Tato povinnost se pfimétend vztahuje i na zamé&stnance najemce. Ndjemce pin{
veskeré povinnosti na Gseku poZarni ochrany a bezpeénosti prace. Najemce se zavazuje vZdy
nahradit pronajimateli veskerou $kodu mu vzniklou v diisledku jakéhokoli poruseni & nedodrieni
pfedpisi dle pfedchozich vét v piné vy&i. Najemce podpisem tété smiouvy prohiasuje, Ze se
s dokumenty &i pravnimi predpisy v tomto odstavci specifikovanymi diikladn& seznamil.

Notifikace o zménach

7.6.Néjemce je povinen sdé&lit e-mailem pronajimateli vegkeré podstatné zmény tykajicl se jeho udaijt,
zejmena zménu adresy jeho sldla nebo osoby opravnéné za néj jednat, a to nejpozdéji do jednoho
tydne poté, kdy tato zména nastane, a to na e-mail pronajimatele.

Ostatni ujednéani:

7.7.8konteni platnosti této smlouvy nezbavuje jejf G&astniky povinnosti vypofadat veskeré své zavazky
a pohledavky vyplyvajicl z ujednani této smiouvy. Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledéavky
vigi ndgjemci v souladu s § 2234 Ob&Z (zadrzovaci pravo pronajimatele).

7.8.Ukaze-li se kterékoliv z ustanoveni této smiouvy neplatné nebo netcinné nebo se z jakychkoliv
divodl neplatnym &i neu&innym stane, neméa tato skute¢nost vliv na platnost a uginnost ostatnich
ustanoveni smiouvy. Pro takovy pfipad se smiuvni strany zavazuji nahradit bez zbyte&ného odkladu
neplatné nebo nelcinné ustanoveni ustanovenim platnym a G&innym tak, aby vyznam ustanoveni
neplatného nebo nedéinného zustal zachovan.

7.9. Smiuvn( strany si ujednaly vylouéeni ust. § 2315 Ob&Z (nahrada za pfevzetl zakaznické zakladny).

Vill. Smiuvni pokuty

8.1. Porusi-li ndgjemce svou povinnost uzivat pfedmét ngjmu a) vyhradné za Géelem stanovenym v ramci
¢l. 3.1. této smlouvy, ma pronajimatel narok na smiuvni pokutu ve vysi 100.000,- K&, nebude-li pfes
vyzvu pronajimatele (se Ihitou k napravé minimalng 7 kalendafnich dnl) uzivan pfedmét najmu
v souladu s 1. 3.1. této smiouvy.

8.2.V pfipad®, Ze nebude spinéna povinnost najemce do 30 dni od skon&eni najemniho vztahu
odevzdat pronajimateli vyklizené pronajaté prostory za podminek plynoucich z ustanovent &l. 4.9,
této smiouvy, bude najemci Getovana smluvni pokuta ve vy&i 0,5 % meésiéniho najemného za kazdy
den prodlen! najemce s odevzdanim pfedmétu najmu do doby (j. v& dne) fadného odevzdani
vyklizeného pfedmétu najmu dle v tomto &lanku citovaného ustanoven| této smiouvy.

8.3.Pro piipad prodleni nékteré smiuvni strany se zaplacenim jakékoli platby, k niz bude podie této
smiouvy, resp. v souvislosti s pravnim vztahem zaloZzenym touto smiouvou, povinen, sjednévaijl
smiuvni strany arok z prodleni ve vy3i 0,1 % z dluzné Sastky za kazdy i zapotaty den prodlen|.

8.4. Porusi-li najemce svou povinnost bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nepienechat
pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uZivani tfetl osobé die &, 7.4. této smiouvy,
ma pronajimatel nérok na smiuvnl pokutu ve vy&i 100.000,- K&, a to i opakované, nebude-li pfes
vyzvu (v textové formé) pronajimatele (se thiitou k napravé minimainé 7 kalendafnich dnll) uzivan
pfedmet néjmu vyhradné najemcem &i dle podminek této smiouvy ve znéni pfipadnych dodatk(.

8.5, Porui-li ndjemce svou povinnost provést stavebni upravy a investice do pfedmétu najmu a2 po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele dle &l. 6.1. této smlouvy, mé pronajimatel narok na
smiuvni pokutu ve vy$i 200.000,-Kg&.

8.6. Pravo pronajimatele na nahradu $kody nad ramec smiuvnich pokut zlistéva nedotteno.
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IX. Kauce

11.1. Najemce v souladu s § 2254 odst. 1 NOZ pfi podpisu této smiouvy sloZi penézitou kauci ve vysi
til (3) celkového mésiéniho najemného tj. 271.500,-K& a 100.000,-K& celkem tedy 371.500,-K&.
Kauci uhradi najemce pronajimateli bezhotovostnim pfevodem na Uéet pronajimatele uvedeny v
zahlavi této smiouvy,

11.2.  Kauce muZe byt pouzita k Uhradé jakékoli jiz splatné penézité pohledavky pronajimatele (vznikié
v souvislosti s pfedmeétem najmu) vii¢i najemci zejména k;

a) uhradé diuZzného najemného.

b) Ohradé& nakladi na vyklizeni predmétu najmu pronajimatelem za podminek uvedenych v &l, IV,
této smlouvy, zejména nakladd na technicke vyklizen[ predmétu najmu, Gschovy véci najemce
ponechanych v pfedmétu najmu, asistenci notdfe, atd.;

¢) Uhradé $kody zplisobené na vybavenl pfedmétu najmu &i na predmétuy najmu jako takovém.

11.3.  Pravo pronajimatele zapoditat naklady uvedené die pfedchoziho odstavce je dano po celou
dobu trvani najemniho vztahu. O zapotteni bude najemce informovan emailem.

11.4. Najemce je povinen kdykoli za trvani n&jemniho vztahu dorovnat kauci do puvodni vyse, dojde-
li k zapottenl nékterého z nakladl uvedenych vySe, a to do 7 kalendarnich dnit od odeslani
oznameni zapod&teni na email najemce.

11.5.  Pronajimatel je povinen vratit kauci &i jeho zbylou &ast (po zapotteni veskerych pohledavek v{igi
najemci) do 7 dnii ode dne tplného pfedani celého pfedmétu najmu, ptipadné do 7 dnt ode dne
Upiného vyklizeni njemce. Smiuvni strany se dohodly, ?e kauce neni Groéena.

X. Souginnost smluvnich stran

10.1.  Pokud jsou kterékoli ze smiuvnich stran znamy skutetnosti, které ji brani nebo budou branit,
aby dostala svym smiuvnim povinnostem, sdélf tuto skuteénost neprodlené pisemné& druhé smiuvni
stran&. Smiuvni strany se dale Zavazujl neprodlen& odstranit v ramci svych moznosti véechny
prekazky, které jsou na jejich strané a které brani splné&ni jejich smluvnich povinnosti.

10.2. Je sjednano poskytnutl vzajemné soudinnosti stran pii  zajisténi inZenyrskych siti
(voda/elektfina/plyn).

Xili. Zavéreéna ustanoveni

13.1.  Tato smlouva zavazuje rovnéZ piipadné pravni nastupce smiuvnich stran.

13.2. Neexistujl Zadna vedlejsi Gstnf ujednani. Zmény a doplitky této smilouvy vyZadujl ke své
platnosti pisemnou formu. Je-li nebo bude-li n&které ustanoveni této smlouvy neplatné nebo
neucinné, nebude tim dotéena platnost ostatnich &astl smiouvy. Neplatné ustanoveni je treba
nahradit jinym ustanovenim, které se co nejvice bliZf hospodarskému obsahu neplatného
ustanoveni,

13.3.  Tato smlouva je sepsana v &eském jazyce, a to ve 2 vyhotovenich, z toho kazda ze smiuvnich
stran obdrZ[ 1 vyhotoven!. Nedilnou sou&asti této Smiouvy jsou jeji pHlohy:

-  Priloha €. 1 - Predavaci protokol
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13.5.  Tato smilouva, jejl vykiad a otézky v ni neupravens se fidl eskym pravem, zejména zakonem
€. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich predpisd.

13.6.  Smiuvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsan podle jejich pravé a svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelné&, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smiuvni strany

se pfed podpisem této smiouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coz
stvrzuji viastnoruénimi podpisy.

V Jetfichovicich dne 28402.2025 V Jetfichovicich dne 28.02.2025

LLCT T
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