Příloha č. 4
Vzor nájemní smlouvy

SMLOUVA O NÁJMU PROSTOR, SLOUŽÍCÍCH K PODNIKÁNÍ
dle ustanovení § 2302 a násl. Zákona č. 89/2012 - Občanský zákoník

(dále jen „Občanský zákoník“)

1. Pronajímatel

OBEC JETŘICHOVICE
se sídlem Jetřichovice č. p. 24 
40716 Jetřichovice 
IČ: 00261394
číslo bankovního účtu: 5526-431/0100  

zastoupená panem Markem Kny, starostou  

(dále jen „pronajímatel“). 

2. Nájemce
Jméno/název: 

Sídlo: 

IČ: 

DIČ

Jednající: 

(dále jen „nájemce“). 

Uzavírají níže uvedeného dne Smlouvu o nájmu prostor, sloužících k podnikání

(dále jen „Smlouva“)

následujícího znění:
Článek I

PŘEDMĚT SMLOUVY
1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem objektu Jetřichovice č. p. 15 (objekt občanské vybavenosti), která je součástí pozemku  st. p. č. 37 o výměře 887 m2 v katastrálním území Jetřichovice u Děčína (659258), zapsaného na LV č. 10001 u katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrální pracoviště Děčín. Předmětem nájmu je část uvedené nemovitosti, specifikovaná v příloze č. 1, která je nedílnou součástí Smlouvy. 
2. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem movitých věcí, které jsou specifikovány v příloze    č. 2, která je nedílnou součástí Smlouvy. 

3. V podrobnostech, týkajících se stavu a vybavení předmětu nájmu odkazují smluvní strany na předávací protokol, který bude vyhotoven při předání předmětu nájmu pronajímatelem nájemci a bude podepsán oběma smluvními stranami. Obsahem tohoto protokolu bude zejména podrobný popis předmětu nájmu a jeho stavu, jakož i soupis všech významných součástí a veškerého příslušenství, nacházejícího se v předmětu nájmu a předaného v souvislosti se Smlouvou, dále stavy měřidel energií a výčet klíčů, předaných pronajímatelem nájemci, souvisejících s užíváním předmětu nájmu. Dále bude pořízena podrobná fotodokumentace předmětu nájmu, která bude uložena u pronajímatele i nájemce.  

4. Nájemce prohlašuje, že se seznámil se stavem předmětu nájmu a nemá k tomu žádné výhrady či připomínky. 

Článek II
ÚČEL NÁJMU

1. Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu (prostory a vybavení, specifikované v článku I odst.  1. a 2. Smlouvy), za účelem podnikání – hostinské činnosti (provozování restaurace) a provozování víceúčelového sálu (pořádání kulturních a společenských akcí, oslav, svateb, školení, workshopů apod.). Nájemce prohlašuje, že je oprávněn k tomuto podnikání v souladu s právními předpisy. 

2. Nájemce není oprávněn v předmětu nájmu provozovat jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu, než jak to vyplývá ze sjednaného účelu nájmu a ze Smlouvy. 

Článek III
DOBA NÁJMU

1. Smlouva se sjednává na dobu určitou, a to od 1. 3. 2018 do 28. února 2023. 
2. Pronajímatel předá nájemci předmět nájmu nejpozději do 15 kalendářních dnů ode dne podpisu Smlouvy. O předání předmětu nájmu bude sepsán předávací protokol v souladu s článkem I. odst. 3 Smlouvy. 
Článek IV
NÁJEMNÉ
1. Nájemné se sjednává ve výši ……………… Kč měsíčně. 

2. Nájemné se platí dopředu a je splatné vždy k pátému kalendářnímu dni běžného měsíce na měsíc následující, a to bezhotovostně na účet pronajímatele 5526-431/0100. 
3. V nájemném není zahrnuta úplata za plnění, spojená s užíváním předmětu nájmu, ani související služby.   
4. Pronajímatel je oprávněn jednostranně zvýšit nájemné o přírůstek průměrného ročního indexu spotřebitelských cen oproti roku předchozímu podle údajů, zveřejněných Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok. Učiní tak nejpozději do 25. dubna písemným oznámením, zaslaným nájemci formou doporučeného dopisu. Nájemné za následující měsíc květen platí nájemce pronajímateli již v nové výši.  

5. Zvýšené nájemné podle odst. 4. tohoto článku má účinky k 1. lednu příslušného kalendářního roku. Takto vzniklý nedoplatek na nájemném za měsíce leden až duben je splatný společně s nájemným na měsíc červen.  

Článek V
SLUŽBY, SOUVISEJÍCÍ S NÁJMEM
1. Pronajímatel zajistí nájemci na své náklady tyto služby, spojené se Smlouvou: 

· Pojištění předmětu nájmu (nemovitého i movitého majetku)
· Elektronické zabezpečení objektu

· Přístup k internetu

2. Nájemce je povinen zajistit si na své náklady: 

· Vodné, stočné

· Dodávku elektřiny

· Vytápění dotčených prostor
· Odvoz odpadů

· Poplatky z provozování rádií či TV 

· Poplatky OSA z hudební produkce

3. Pronajímatel se zavazuje poskytnout nájemci nezbytnou součinnost k tomu, aby si nájemce mohl poskytování plnění služeb, uvedených v odst. 2 tohoto článku zajistit vlastním jménem. Obě smluvní strany se shodly na lhůtě do sedmi kalendářních dnů od předání předmětu nájmu na základě předávacího protokolu. 
4. Nájemce je povinen hradit pronajímateli poplatek ze srážkové vody ze zastavěné plochy ve výši dvou třetin částky dle vyúčtování SČVaK, a. s. Pronajímatel je povinen oznámit nájemci rozúčtovanou částku písemně do 14 kalendářních dnů od obdržení vyúčtování za příslušné období. Nájemce se zavazuje uhradit příslušnou částku do 14 kalendářních dnů od písemného oznámení pronajímatele. 

Článek VI
ZPŮSOB UŽITÍ PŘEDMĚTU NÁJMU NÁJEMCEM, PRÁVA A POVINNOSTI STRAN
1. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu řádně a výlučně za účelem, uvedeným v článku II Smlouvy. Provoz restaurace bude na základě ujednání stran probíhat po celý rok takto: 

· V sezóně (1. června až 30. září): minimálně 6 dnů v týdnu s otevírací dobou min. 6 hodin denně ve všední den a 7 hodin denně o víkendu (o svátcích může být zavřeno). Otevírací hodina bude dodržována nejméně do 22 hodin ve všední den a do 23 hodin o víkendu;
· Mimo sezónu (1. října až 31. května): minimálně 5 dnů v týdnu s otevírací dobou min. 5 hodin denně ve všední den a 6 hodin denně o víkendu (o svátcích může být zavřeno). Otevírací hodina bude dodržována nejméně do 22 hodin ve všední den a do 23 hodin o víkendu. 
2. Nájemce je oprávněn umístit štíty, návěstí a podobná znamení (dále jen „poutače“) v počtu a na místech, které písemně schválil pronajímatel. Při skončení nájmu je nájemce povinen poutače odstranit, přičemž náklady na umístění a odstranění poutačů nese nájemce. 
3. Nájemce je oprávněn: 

· Provádět samostatně svou podnikatelskou činnost a užívat prostory, uvedené v článku I Smlouvy   a přístupy k nim ke smluvenému účelu;
· Provádět případné stavební nebo rozsáhlejší opravy pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele a za dodržení platných právních předpisů. Bez písemného souhlasu pronajímatele nesmí nájemce zejména: vrtat či jinak zasahovat do fasády, zdí a vnitřního obložení stěn. 
4. Nájemce je povinen: 
· Dodržovat dohodnutou minimální otevírací dobu;
· Vybavit na své náklady pronajaté prostory (předmět nájmu) technologií a movitými věcmi, nutnými k zajištění a řádnému provozování podnikatelské činnosti;
· Provádět na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy, spojené s užíváním předmětu nájmu, zahrnující drobné opravy vnitřních zařízení a vybavení (kohouty, ventily, odpady, mechanizmy otevírání dveří a oken, větrání, topení, osvětlení, podlahové krytiny, vymalování, ochranné nátěry, zasklívání oken a dveří apod.);
· Ohlásit bez zbytečného odkladu pronajímateli všechny závady a nedostatky, které by měl odstranit pronajímatel. Nesplní-li nájemce tuto povinnost, odpovídá v plném rozsahu za škodu, která porušením této jeho povinnosti vznikne;
· Strpět po dobu nezbytně nutnou přerušení nebo omezení užívání předmětu nájmu z důvodu údržby, oprav nebo úprav, prováděných pronajímatelem, jakož i v důsledku mimořádných události.  V případě větších oprav (omezení užívání podstatné části předmětu nájmu na více než jeden týden) má přitom nájemce nárok na slevu z nájemného úměrnou rozsahu omezení užívání;
· Umožnit osobám, pověřeným pronajímatelem vstup do předmětu nájmu za účelem kontroly stavu předmětu nájmu a dodržování podmínek Smlouvy;
· Nepronajímat bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele předmět nájmu dalším osobám. Výjimku tvoří pronájem víceúčelového sálu v případě, že podmínkou nájemce víceúčelového sálu bude pouze pronájem (bez doprovodných restauračních a jiných služeb);    
· Udržovat v pořádku a čistotě provozované zařízení a provozovat předmět nájmu řádně a v souladu se Smlouvou a právními předpisy;
· Dodržovat obecně platné právní předpisy, zejména předpisy, týkající se ochrany životního prostředí, bezpečnosti práce, hygienické a protipožární předpisy. V případě porušení těchto povinností je nájemce povinen uhradit případné poplatky a sankce, udělené v souvislosti s porušením těchto předpisů pronajímateli, jako vlastníkovi předmětu nájmu;
· Neprodleně ohlásit pronajímateli veškeré pojistné události;
· Umožnit pronajímateli ve víceúčelovém sále pořádání všech druhů akcí, a to bez nároku na jakoukoli platbu či snížení nájemného. Pronajímatel v takovém případě nejméně dva týdny před konáním akce oznámí písemně nájemci datum a čas plánované akce, charakter akce, jakož            i rozsah služeb, které bude po nájemci v souvislosti s konáním akce požadovat;
· Žádat o předchozí písemný souhlas pronajímatele v případě provádění oprav, u kterých je nutné v prostorách předmětu nájmu jakkoli zasahovat do podlah, zdiva a veškerých instalací pro rozvod vody, energie, odpadů a větracích šachet;
· Třídit odpady (plasty, papír, bílé sklo, barevné sklo, ostatní) do příslušných nádob;
· Používat na všech výstupech, souvisejících s předmětem nájmu název „Restaurace Praha“. 
5. Aplikace ustanovení § 2315 Občanského zákoníku se vylučuje. 
Článek VII
JISTOTA A SMLUVNÍ POKUTY
1. Nájemce poskytl při podpisu Smlouvy pronajímateli jistotu ve výši Kč 100 000,-, že zaplatí nájemné     a splní jiné povinnosti, vyplývající ze Smlouvy. Při skončení nájmu vrátí pronajímatel jistotu nájemci, přičemž si započte event. dluh na nájemném či náhrady škody nebo úhradu jiného peněžního závazku nájemce vůči pronajímateli, souvisejícího s předmětem nájmu a Smlouvou. Nájemce přitom nemá nárok na žádné úroky z jistoty za dobu od jejího poskytnutí do data skončení nájmu. 
2. Pro případ porušení povinností nájemce, uvedených v článku V Smlouvy si strany sjednávají povinnost nájemce pronajímateli smluvní pokutu ve výši Kč 10 000,- za každé jednotlivé porušení jeho povinnosti, a nejpozději do 14 kalendářních dnů po písemné výzvě pronajímatele, zaslané nájemci formou doporučeného dopisu, ve které pronajímatel jasně identifikuje konkrétní porušení povinností nájemce odkazem na příslušné ustanovení Smlouvy. Tím není dotčen případný nárok na náhradu škody. 

3. Pro případ neuhrazení nájemného si strany sjednávají povinnost nájemce zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši Kč 500,- za každý i započatý kalendářní den prodlení. 

Článek VIII
UKONČENÍ NÁJMU A VRÁCENÍ PŘEDMĚTU PŘI SKONČENÍ NÁJMU
1. Nájem končí uplynutí doby nájmu, sjednané v článku III Smlouvy. Dobu nájmu lze prodloužit pouze písemným dodatkem ke Smlouvě, podepsaným oběma smluvními stranami. 
2. Nájem lze kdykoli ukončit dohodou obou smluvních stran nebo výpovědí ze zákonem stanovených důvodů pro výpověď nájmu prostor, sloužících k podnikání (ustanovení § 2308 a násl. Občanského zákoníku). 

3. Pronajímatel může kromě zákonných důvodů (odst. 2 tohoto článku Smlouvy) nájemní smlouvu vypovědět také bez výpovědní doby z následujících důvodů: 

· Uzavření provozovny ze strany nájemce na dobu delší, než jeden měsíc bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele;
· Při neuhrazení nájemného za dobu alespoň dvou měsíců. 
4. Výpověď (dle odst. 2 nebo 3 tohoto článku) vyžaduje písemnou formu a musí v ní být uveden důvod výpovědi. 

5. Při skončení nájmu nájemce předmět nájmu vyklidí a uvede do původního stavu, odstraní v něm veškeré změny, provedené se souhlasem či bez souhlasu pronajímatele, ledaže se smluvní strany       o určité změně zvlášť písemně dohodnou, že ji nájemce odstranit nemusí. 

6. Nájemce předá pronajímateli předmět nájmu nejpozději v následující den po skončení nájmu.             O předání předmětu nájemce pronajímateli bude vyhotoven předávací protokol, podepsaný oběma smluvními stranami. Obsahem tohoto protokolu bude zejména podrobný popis stavu předmětu nájmu          a odchylek jeho stavu oproti stavu, v jakém byl předmět nájmu předán pronajímatelem nájemci. Dále pak stavy měřidel energií a výčet klíčů, předaných nájemcem pronajímateli. Dále bude pořízena podrobná fotodokumentace stavu předmětu nájmu, kterou bude mít k dispozici pronajímatel                   i nájemce.  

Článek IX
OSTATNÍ PRÁVA A POVINNOSTI SMLUVNÍCH STRAN
1. Práva a povinnosti stran, Smlouvou výslovně neupravené, se řídí českým právním řádem, zejména Občanským zákoníkem. 

2. Za den doručení se považuje v případě, že si adresát písemnost, zaslanou formou doporučené zásilky na adresu, uvedenou ve Smlouvě nevyzvedne, desátý den úložní lhůty na příslušné poště (fikce doručení).  

3. Smlouva může být měněna pouze písemnými, vzestupně číslovanými dodatky, podepsanými oběma smluvními stranami. 
4. Smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, přičemž každá ze smluvních stran obdrží dvě vyhotovení. 

5. Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.

6. Obě smluvní strany prohlašují, že si Smlouvu před podpisem přečetly, s jejím obsahem bezvýhradně souhlasí a na důkaz své vážné a svobodné vůle připojují své podpisy. 

Příloha č. 1: Popis předmětu nájmu 

Příloha č. 2: Soupis vybavení předmětu nájmu
V Jetřichovicích dne ..........………                        V ……………….. dne …………….
Za pronajímatele: .….............................                  Za nájemce: ……………………… 
Veřejná soutěž o nejvhodnější nabídku „Pronájem restauračního zařízení Praha“
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